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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu
ADVADIS SA w upadtosci uktadowej

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego sprawozdania finansowego ADVADIS SA w upadtosci
uktadowej z siedzibg w Krakowie, na ktdre sktada sie:

—  wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 roku, ktére po
stronie aktywow i pasywow zamyka sie sumg 27.799 tys. zi;

- sprawozdanie z catkowitych dochodow za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
wykazujace strate netto w wysokosci 22,923 tys. zi;

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
roku wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 22.923 tys. zt;

- rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
wykazujace zmniejszenie stanu srodkdéw pienigznych netto o kwote 105 tys. zt;

- oraz dodatkowe noty i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki ADVADIS SA w upadtosci uktadowej.

Zarzad oraz cztonkowie rady nadzorczej spotki sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetnialy wymagania przewidziane w Miedzynarodowych
Standardach Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej,
zwanymi dalej ,,MSR” oraz w ustawie z 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 roku,
nr 152, poz. 1223, z pdzn. zm.), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik
finansowy spotki oraz o prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez KrajoWa Rade Biegtych Rewidentow
w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposob, aby uzyskac
racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegolnosci badanie
obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez spotke zasad (polityki) rachunkowosci
i znaczacych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy - dowodow
i zapisow ksiegowych, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym,
jak i catosciowg ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.
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Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Spotki na dzien 31 grudnia 2012 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku,

b) zostato  sporzadzone zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogdéw ustawy o rachunkowosci
iwydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na treé¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu ADVADIS SA w upadtosci uktadowej.

Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego
Zwracamy uwage, ze:

1) W dniu 9 stycznia 2012 roku Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach wydat postanowienie
o ogtoszeniu upadtosci Spotki z mozliwosciag zawarcia uktadu,

We wprowadzeniu do sprawozdania finansowego Zarzad ADVADIS SA w upadtosci uktadowej
poinformowat o istnieniu istotnego ryzyka kontynuacji dziatania, wynikajacego z niepewnosci
zatwierdzenia uktadu z wierzycielami.

Na dzien publikacji zataczonego sprawozdania finansowego suma spornych wierzytelnosci
przekracza 15% ogélnej sumy wierzytelnoéci. W zwiazku z powyzszym na podstawie art. 282
ust. 1 Ustawy Prawo Upadtosciowe i Naprawcze zgromadzenie wierzycieli wyznaczone w celu
zawarcia uktadu nie moze zostac zwotane.

Ze wzgledu na niepewno$¢ co do dalszego toku postepowania upadtosciowego z mozliwoscia
zawarcia uktadu istnieje znaczna niepewno$¢, co do zdolnosci Spotki do kontynuowania
dziatalno$ci w dajacej sie przewidziec przysztosci.

2) Spotka zaprzestata prowadzenia dziatalnosci w obszarze dystrybucji napojéw alkoholowych i
bezalkoholowych w | potroczu 2012 roku. Spotka nie wystapita o przedtuzenie zezwolen na obroét
hurtowy napojami alkoholowymi. Obecnie jedynym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest
wynajem nieruchomosci i pozyskiwany z tego tytutu czynsz dzierzawy, ktorego wysokosc jest
niewystarczajaca na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci, funkcjonowania Spotki i
kosztow obstugi zadtuzenia. Nieruchomosci stanowia zabezpieczenie wierzytelnosci uktadowych.
W przypadku zaspokojenia wierzyciela hipotecznego z nieruchomosci Spotka utraci znaczng czesc
aktywow, ktore zdolne sa do generowania przychodow.

3) Ponadto na dzien wydania niniejszej opinii Spdtka nie posiada potwierdzonej strategii dalszego
dziatania oraz planu finansowego, ktéry gwarantowatby dodatnie przeptywy z dziatalnosci
operacyjnej, tym samym nie uzyskalismy dowodow na pokrycie niepewnosci, co do przetrwania
spotki w dajacej sie przewidziec przysztosci.
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Sprawozdanie z dziatalnosci ADVADIS SA jest kompletne w rozumieniu art. 49 ustawy o
rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy rozporzadzenia Ministra Finansow z 19 lutego 2009 roku z
pozniejszymi zmianami w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierdw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2009 roku,
nr 33, poz. 259, z p6zniejszymi zmianami), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Katowice, 21 marca 2013 roku

BDO Sp. z o.o0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie: Dziatajgcy w imieniu BDO Sp. z o.0.:
Grazyna Maslanka dr André Heml\

Biegly Rewident | Preges Zarzadu

nr ewid. 9375 Biegty Rewident

nr gwid. 90004
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|, CZESC OGOLNA RAPORTU
1. Dane identyfikujace Spotke

1.1. Nazwa i forma prawna

Spotka dziata pod firma ADVADIS spotka akcyjna w upadtosci uktadowej.

1.2. Siedziba spotki
31-223 Krakow, ul. Henryka Pachonskiego 5.

1.3. Przedmiot dziatalnosci

W badanym okresie Spotka zrezygnowata z prowadzenia dziatalnosci w obszarze dystrybucji napojow
alkoholowych i bezalkoholowych. Aktualnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest wynajem i
sprzedaz nieruchomosci.

Prowadzona dziatalnosc jest zgodna ze Statutem Spotki i wpisem do KRS.

1.4. Podstawa dziatalnosci
ADVADIS spotka akcyjna w upadtosci uktadowej dziata na podstawie:

- statutu spotki sporzadzonego w formie aktu notarialnego 30 wrzesnia 1994 roku (Rep. A nr
7034/94) wraz z pozniejszymi zmianami,

- kodeksu spotek handlowych.

1.5. Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

Dnia 25 wrzesnia 2001 roku spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie
Rejonowym w Krakowie - X| Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 0000047106.

1.6, Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewodzkim Urzedzie Statystycznym
NIP 6761006781
REGON 350742124

1.7. Kapitat wlasny spotki

Kapitat zaktadowy na 31 grudnia 2012 roku wynosit 46.335 tys. zt i dzielit sie na 201.455.999 akcji
o warto$ci nominalnej 0,23 zt kazda. Na 31 grudnia 2012 roku akcje dziela sie na nastepujace serie:

— akcje imienne serii A 3.000.000
— akcje na okaziciela serii B 800.000
— akcje na okaziciela serii C 6.200.000
— akcje na okaziciela serii D 5.000.000
— akcje na okaziciela serii E 5.000.000
— akcje na okaziciela serii F 5.000.000
— akcje na okaziciela serii G 25.000.000
— akcje na okaziciela serii H 1.360.000
— akcje na okaziciela serii | 102.720.000
— akcje na okaziciela serii J 47.375.999
Razem 201.455.999

BDO Sp. z 0.0. 2 %
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Akcji serii A sg uprzywilejowane co do ilosci gtosow na WZA (5:1). Akcje pozostatych serii nie sg
uprzywilejowane pod wzgledem ilosci gtosow.

W roku 2012 oraz do dnia zakonczenia badania nie nastapily zmiany kapitatu zaktadowego.

Na dzien wydania raportu akcjonariat spotki zgodnie z informacja zarzadu przedstawiat sie

nastepujaco:
Liczba Procent Liczba glosow Procent
Sktad akcjonariatu pasiatianych kapitatu s Waliyan glosaw
akcji sakladowado Zgromadzeniu na Walnym
(w szt.) g (w szt.) Zgromadzeniu
Krzysztof Maciejec i Santos Development Sp. z o.0. 9 861515 4,90% 14 261 515 6,68%
Pozostali 191 594 484 95,10% 199 194 484 93,32%

Na kapitat wtasny spétki na 31 grudnia 2012 roku sktadaty sie ponadto:

- kapitat zapasowy
- strata z lat ubiegtych

— strata netto roku biezacego

67.646 tys. zt

(125.917) tys. zt

(22.923) tys. zt

1.8. Zarzad spotki
Na 31 grudnia 2012 roku jedynym cztonkiem Zarzadu byt Pan Adam Brodowski - Prezes Zarzadu.
W badanym okresie i do dnia wydania opinii z badania nie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu.

1.9. Informacja o jednostkach powigzanych
Do jednostek powiazanych zalicza sie spotki:
— Polski Detal Zawisza SA

- Santos Development Sp z o.0.

2. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe ADVADIS SA w upadtosci uktadowej sporzadzone
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku, obejmujace:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 roku, ktore po
stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma 27.799 tys. zt;

- sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
wykazujace strata netto w wysokosci 22.923 tys. zt;

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
roku wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 22.923 tys. zi;

- rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
wykazujace zmniejszenie stanu Srodkow pienieznych netto o kwote 105 tys. zt;

- dodatkowe noty i objasnienia,
oraz sprawozdanie z dziatalnosci Spotki w 2012 roku.

BDO Sp. z 0.0.
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3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta
przeprowadzajacego badanie

Badanie sprawozdania finansowego ADVADIS SA w upadlosci ukladowej za 2012 rok zostato
przeprowadzone przez BDO Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, ul. Postepu 12, podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste Krajowej Izby Biegtych Rewidentow pod
nr 3355,

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego dokonata Rada Nadzorcza
badanej spdtki na podstawie uchwaly nr 1/05/2012 z dnia 31 maja 2012 roku.

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy o badanie z dnia 11 lipca 2012 roku, przez
kluczowego biegtego rewidenta Grazyng Maslanka (nr ewidencyjny 9375). Badanie przeprowadzono
w siedzibie spétki od dnia 18 lutego 2013 roku, z przerwami, do daty wydania opinii. Byto ono
poprzedzone przegladem sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2012 roku.

Oswiadczamy, ze BDO Sp. z o.0., jej zarzad oraz biegly rewident wraz z zespolem badajacym
opisane sprawozdanie finansowe spetniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o
badanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 56 ust. 3 i 4 Ustawy o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649).

Spétka w czasie badania udostepnita biegtemu rewidentowi zadane dane i udzielita informacji
i wyjasnienn niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowata o braku istotnych
zdarzen, ktdre nastapily po dacie bilansu, do dnia ztozenia oSwiadczenia.

Nie nastapily ograniczenia zakresu badania oraz biegty rewident nie byt ograniczony w doborze
wtasciwych metod badania.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych byto sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku, ktore zostato zbadane przez AT Partner Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie przy Alei Niepodleglosci 124/19, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, wpisany na liste Krajowej Izby Bieglych Rewidentow pod nr 3034 i uzyskato opinie z
badania z zastrzezeniem o nastepujacej tresci:

,Spotka znajduje sie w bardzo trudnej sytuacji finansowej. Jej zobowigzania krotkoterminowe
przewyzszaja aktywa obrotowe o kwote 10,7 mln PLN, a kapital wtasny jest ujemny i wynosi 11,9
mln PLN. W dniu 9 stycznia 2012 roku Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach wydal
postanowienie o ogtoszeniu upadtosci Spotki z mozliwoscia zawarcia uktadu. Zarzad planuje gteboka
restrukturyzacje oraz zmiane profilu dziatalnosci. Celem oddituzenia Spotki w wypadku zawarcia
ukltadu z wierzycielami planowa jest konwersja zobowigzan na kapitat. Gdyby plany Zarzadu nie
doszty do skutku Spélka bytaby zmuszona ogtosi¢ upadtosc i przeprowadzic likwidacie.

W zwiazku z powyzszym sprawozdanie zostato sporzadzone w oparciu o wycene aktywow w cenach
sprzedazy netto mozliwych do uzyskania oraz utworzono rezerwy na przewidywane dodatkowe
koszty i straty spowodowane zaniechaniem lub utratg zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,”

Sprawozdanie finansowe spotki za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku zostato zatwierdzone
uchwata nr 4/04/2012 Walnego Zgromadzenia z dnia 30 kwietnia 2012 roku,

Uchwala nr 5/04/2012 Walne Zgromadzenie postanowito pokry¢ taczng strate w wysokosci 125.917
tys. zt z zysku za kolejne lata obrotowe,

Sprawozdanie finansowe za 2011 rok ztozono w Krajowym Rejestrze Sadowym 24 maja 2012 roku
oraz ogloszono w ,,Monitorze Polskim B” nr 3003 z 20 listopada 2012 roku.

BDO Sp. z 0.0. 4 %
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Il. ANALIZA FINANSOWA SPOLKI

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci ze sprawozdania z sytuacji finansowej oraz sprawozdania
z catkowitych dochoddw. Odstapiono od analizy wskaznikdéw finansowych ze wzgledu na brak
porownywalnoéci danych.

1. Podstawowe wartosci ze sprawozdania z sytuacji finansowej

(w tys. zt)
31122012 BSUMY 34499099  FSUMY 3445 9010 | XSUMY
e bilansowe] T bilansowej bilansowej
AKTYWA

Aktywa trwale 26 297 94,6 6 826 14,4 142 347 64,3
Wartosci niematerialne 0 0,0 1309 2,7 99 914 45,1
Rzeczowe aktywa trwate 592 2,1 3335 7,0 34 495 15,6
Inwestycje diugoterminowe 25 705 92,5 2182 4,6 2023 0,9

Dtugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 0 0,0 0 0,0 5915 2,7
Aktywa obrotowe 1502 5,4 40 809 85,6 79 246 35,7
Zapasy 0 0,0 1111 2,3 30 389 13,7
Nateznodci krdtkoterminowe 1209 4,3 7 652 16,1 43 229 19,5
Inwestycje krdtkoterminowe 252 1,0 357 0,7 572 0,2
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 0 0,0 30 647 64,3 3349 1,5

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 41 0,1 1042 2,2 1707 0,8
SUMA AKTYWOW 27 799 100,0 47 635 100,0 221 593 100,0

PASYWA
Kapital wlasny (34 859) (125,4) (11 936) (25,1) 113 068 51,0
Kapitat zakladowy 46 335 166,7 46 335 97,3 201 456 90,9
Kapital zapasowy 67 646 243,3 67 646 142,0 67 645 30,5
Wynik z tat ubieglych {125 917) {453,0) {96 682) (203,00 (107 239) (48,4)
Wynik netto roku biezacego (22 923) (82,4) (29 235) (61,4) {48 794} (22,00
ZLobowiazania i rezerwy na zobowiazania 62 658 225,4 59 571 125,1 108 525 49,0
Rezerwy na zobowiazania 80 0,3 866 1,8 9 419 4,3
Zobowigzania dtugoterminowe 11 248 40,5 7 154 15,0 1397 0,6
Zabowigzania krotkoterminowe 51040 183,6 51 551 108,3 96 524 43,6
Rozliczenia miedzyokresowe 290 1,0 0 0,0 1185 0,5
SUMA PASYWOW 27 799 100,0 47 635 100,0 221 593 100,0
P
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2. Podstawowe wielkosci z rachunku zyskow i strat

(w tys. zt)

Wyszczegélnienie 31.42.2012 %s';’,i?éﬂ;‘z;e 31.12.2011 %sg;‘gj;'i € 31.12.2010 %s'éii‘é'é’l'i e
Przychody ze sprzedaiy 2121 100,0 154 177 160,0 568 733 100,0
Koszty dziatalnosci operacyjnej 732 34,5 136 898 88,8 507 344 89,2
Wynik brutto ze sprzedazy 1389 65,5 17 279 11,2 61 389 10,8
Koszty sprzedazy 0 0,0 28 849 18,7 53 488 9,4
Koszty ogélnego zarzadu 7 561 356,4 9 759 6,3 23 555 4,1
Wynik ze sprzedazy {6 172) (290,9) (21 329) {13,8) {15 654) 2,7)
Pozostate przychody i koszty
operacyine (7 733) (364,5) (3 979) (2,6} (28 B14) {5,1)
Wynik z dziatalnosci
operacyjnej (13 905) (655,4) (25 308) {16,4) {44 468) {7,8)
Przychody i koszty finansowe (6 344} (299,0) (3 903) 2,6) (2 414) (0,4)
Wynik z dziatalnosci
gospodarczej {20 249) (954,5) (29 211) (19,0} {46 882) (8,2)
WyniK finansowy brutto (20 249) (954,5) (29 211) {19,0) (46 882) (8,2)
Podatek dochodowy 0 0,0 24 0,0 1912 4,4
Zysk/Strata z dzialainosci
zaniechanej (2 674) (126,1) 0 0,0 0 0,0
Wynik finansowy netto {22 923) (1 080,6) {29 235} (19,0) (48 794) (8,6)

P/
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3. Komentarz

W biezacym okresie sprawozdawczym spotka zaniechala dziatalnoSci w obszarze dziatalnosci
w zakresie obrotu hurtowego napojami, skupiajac sie na wynajmie posiadanych nieruchomosci.

Na 31 grudnia 2012 roku, w poréwnaniu do poprzedniego roku obrotowego suma bilansowa ulegla
zmniejszeniu 0 19.836 tys. zt (tj. o 41,6%). Po stronie aktywow najwigkszy udziat (94,5%) posiadaty
aktywa trwate. W poréwnaniu do roku poprzedniego ich wartosc ulegla zwiekszeniu o 19.471 tys. zt,
co zwiazane jest w gtdwnej mierze z zaprezentowaniem w pozycji inwestycji dtugoterminowych
gruntdw oraz budynkow przeznaczonych na wynajem. W poprzednim okresie nieruchomosci te
prezentowane byty jako aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy. W 2012 roku nie doszto do
transakcji sprzedazy nieruchomosci, tym samym Spotka przystapita do wynajmu powierzchni
magazynowych. Zmniejszenie wartosci rzeczowych trwatych o 2.743 tys. zl zwigzane jest ze
sprzedaza majatku. Dodatkowo w zwigzku z brakiem wykorzystania ticencji na uzytkowanie
oprogramowania komputerowego dokonano catkowitego odpisu  aktualizujacego wartosci
niematerialne. W obrebie aktywow obrotowych spadek wartosci zapasow oraz naleznosci
krotkoterminowych pozostaje w Scistym zwiazku z zaniechaniem prowadzenia dotychczasowej
dziatalnosci handlowej.

Kapitat wtasny spotki wykazuje warto$¢ ujemng w kwocie 34,859 tys, zt i zostat w biezacym roku
powiekszony o wygenerowana strate netto w wysokosci 22,923 tys. zl. Na wartos¢ zobowiazan poza
zobowiazaniami powstatymi w toku biezacej dziatalnosci skladajg sie zobowiazania zgtoszone przez
wierzycieli w postepowaniu uktadowym:

a) zobowigzania z tytutu dostaw 21.541 tys. zt
b) zobowiazania budzetowe 5.528 tys. zt
¢) zobowiazania wobec obligatariuszy 17.897 tys. zt
d) zobowigzanie z tytutu kredytu 10.637 tys. zt

Wartosc spornych wierzytelnosci na dzien publikacji sprawozdania finansowego wnosi 15,015 tys. zt i
przekracza 15% sumy zobowiazan uktadowych. Tym samym jak wskazuje Spotka we wprowadzeniu
do sprawozdania finansowego isthieje ryzyko zawarcia ukiadu.

Spotka wynajmuje powierzchnie uzytkowe w niepetnym stopniu:

Lokalizacia Adres Mies:;:tztr;y{;z:!; :zzi:)ajmu Pro;g\r:’tie\;rzggi?tej
Rybnik ul. Sportowa 110, 44-270 Rybnik 8 20,2%
Bedzin wl, Malobadzka 101, 42-500 Bedzin 25 88,0%

Bydgoszcz ul. Kielecka 6, 85-872 Bydgoszcz 66 100,0%
Bogatynia ul. Gérska 1a, 59-921 Jasna Gdra 0 0,0%
Jelenia Gara ul. Krakowska 28, 58-500 Jelenia Géra
Jelenia Géra ul. Krakowska 6, 58-500Jelenia Gora b o158
Jedrzychowice Jedrzychowice 117-118, Zgorzelec
Jedrzychowice Jedrzychowice 119-120, Zgorzelec : 20,0%
Leszno ul. Energetykdw 4, 64-100 Leszno 16 100,0%
Poznar ul. Jasielska 104, 60-476 Poznan 25 43,5%
Krakow ul. Pachoriskiego 5, 31-223 Krakéw 7 100,0%
Stupsk ul. Przemystowa 10, 76-200 Supsk 1 6,7%
Razem 167

Suma zadeklarowanych miesigcznych wplywow wynosi 167 tys. zt, a sredniomiesieczne koszty
funkcjonowania Spotki w 2012 roku wynosity 691 tys. zt. Potencjalna miesieczna strata wynosi
524 tys. zl i nie obejmuje kosztéw finansowania zewnetrznego w wysokosci okoto 48 tys. zt
miesiecznie.
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Wierzytelnosci uktadowe sa zabezpieczone na nieruchomosciach. Opis zabezpieczen zamieszczono w
nocie 3.5.2.13 sprawozdania finansowego. W przypadku zaspokojenia wierzyciela hipotecznego z
przedmiotu zabezpieczenia Spotka utraci znaczng czes¢ przychodow.

Zrealizowane przez Spotke przychody w wysokosci 2,121 tys. zt zwigzane wynajmem nieruchomosci
nie pozwolity w petni na pokrycie kosztéw dziatalnosci operacyjnej oraz kosztow zarzadu. Strata ze
sprzedazy uksztattowata sie na poziomie 6.172 tys. zt.

W biezacym okresie odnotowano strate na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w kwocie 7.733 tys.
zt, ktora byta spowodowana aktualizacja wartosci nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych. Na
ujemny wynik z dziatalnosci finansowej gtowny wptyw miaty dokonane odpisy aktualizujace wartosc
akcji i udziatow w jednostkach zaleznych oraz koszty zwiazane z obstuga zobowiazan.

Dodatkowo wynik brutto pomniejszony zostat o ujemne saldo z dziatalnosci zaniechanej.

Zmiana profilu dziatalnosci Spotki w badanym okresie spowodowata nieporownywalnos¢ danych
finansowych, dlatego tez odstapiono od analizy wskaznikowej.

i
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. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Ocena systemu ksiegowosci i kontroli wewnetrznej

Spélka posiada dokumentacje opisujaca przyjete przez nig zasady rachunkowosci, ktore
uwzgledniaja sytuacje finansowa oraz charakter prowadzonej dziatalnosci. Majatek Spotki zostal
wyceniony w cenach sprzedazy netto mozliwych do uzyskania.

Ksiggi rachunkowe sa prowadzone w siedzibie spétki. Ewidencja ksicgowa jest prowadzona
komputerowe przy uzyciu oprogramowania Symfonia Forte wersja 2010.1a firmy Sage.

Dostep do danych i systemu ich przetwarzania maja wytacznie osoby upowaznione,

Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych Spétki na 1 stycznia 2012 roku byto sprawozdanie finansowe
sporzadzone na 31 grudnia 2011 roku.,

Zapisow w ksiegach dokonuje sie w sposdb trwaty. Sposob dokonywania zapiséw w ksiegach pozwala
na zidentyfikowanie daty dokonania operacji gospodarczej, dokumentu zrodiowego i osoby
wprowadzajacej dokument zrédlowy, a takze kwoty i oznaczenia kont ksiegowych, na ktérych dana
operacja zostata ujeta.

- Wyniki badania ksiag rachunkowych i dowodéw ksiegowych stanowiacych podstawe zapisdéw w nich,
pozwalaja uznac je za ogolnie spetniajace warunek rzetelnoéci, bezblednosci i sprawdzalnoéci oraz
umozliwiajace prawidtowe ustalenie stanu majatkowego i wyniku finansowego oraz ocene
rentownosci jednostki.

Dowody ksiegowe, ksiegi rachunkowe i sprawozdania finansowe sa przechowywane w siedzibie
spotki. Ksiggi rachunkowe, sprawozdania finansowe oraz dokumentacja ksiegowa sa wiasciwie
archiwizowane oraz chronione przed dostgpem nieupowaznionych os6b oraz zniszczeniem czy
kradzieza.

Inwentaryzacje aktywow i pasywow, przeprowadzona w zakresie, terminach i z czestotliwoicia
przewidziang w ustawie o rachunkowosci mozna uzna¢ za poprawna, a stwierdzone roznice
rozliczono w ksiggach rachunkowych badanego roku.

Zarzad spétki jest odpowiedzialny za opracowanie i funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrznej
spotki oraz zapobieganie 1 wykrywanie nieprawidtowosci. -

Przy planowaniu i prowadzeniu badania sprawozdania finansowego spétki za okres zakoriczony
31 grudnia 2012 roku wazielidmy pod uwage procedury systemu kontroli wewnetrznej, w takim
zakresie, jaki byl konieczny w celu okredlenia naszych procedur niezbednych do wydania
miarodajnej opinii o badanym sprawozdaniu finansowym. Nie miato ono na celu ujawnienia
wszystkich ewentualnych nieprawidtowosci tego systemu,

2. Informacje dodatkowe

Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje zostaly
sporzadzone w sposdb kompletny § poprawny, z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z MSR, a w
zakresie nie uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogdw ustawy o rachunkowosci.

3. Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Sprawozdanie z calkowitych dochoddw prawidtowo odzwierciedla zmiany zysku netto za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku, w powiazaniu ze zmianami kapitatu wiasnego.

4, Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Dane wykazane w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wlasnym zostaly prawidtowo powiazane ze
sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz ksiegami rachunkowymi i w sposéb rzetelny i prawidiowy
obrazuja zmiany w kapitatach spoétki.
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5. Rachunek przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywow pienieznych zostat sporzadzony przez spotke z uwzglednieniem MSR 7,
metoda posrednia i wykazuje prawidtowe powiazanie odpowiednio z sprawozdaniem z sytuacji
finansowej, sprawozdanie z catkowitych dochodow oraz zapisami w ksiegach rachunkowych.

6. Sprawozdanie z dziatalnosci spotki

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finansow z
19 lutego 2009 roku (Dz.U. z 2009 roku nr 33, poz. 259 z pdzniejszymi zmianami) w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie
bedacego panstwem cztonkowskim, Zarzad ADVADIS SA w upadtosci uktadowej sporzadzit
sprawozdanie z dziatalnosci spotki.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci sa zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

7. Oswiadczenie kierownictwa spotki

Zarzad ADVADIS SA w upadtosci uktadowej ztozyt pisemne oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych
w ksiegach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o nie wystapieniu
istotnych zdarzen po dniu bilansowym.

Katowice, 21 marca 2013 roku

BDO Sp. z o.o0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa |
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355
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